
Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.
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Un grand parc attractif et accessible 
entre la Rue des Pastures et l’ Avenue 
Wanderpepen comme un élément 
structurant du projet, avec conservation 
maximale des arbres existants.
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Surface brute commerciale (3420 
m²) qui fait le lien entre l’ Avenue 
Wanderpepen et le parc avec un accès 
voitures par l’Allée des Pastures et un 
espace HORECA orienté vers le parc.
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Des zones tampons vertes préservent 
la qualité des vues et du paysage pour 
les riverains. 64 % du site est constitué 
d’espaces verts.

Zones tampons vertes
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Quatre immeubles de 22 appartements 
chacun, implantés selon la pente 
naturelle du terrain et intégrés au parc, 
séparés par de généreuses percées 
paysagères.

Des logements dans le parc
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Deux immeubles supplémentaires 
complètent naturellement le parc 
habité et accompagnent les espaces 
commerciaux.

Habiter entre ville et parc

Périmètre du site

Schémas conceptuels

1



Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

VO
 90

  /90
  

Biche Ilot des Pastures - plan paysager

P.E.

P.S.

P.M.

P.S.

62.

AL
LE

E 
DE

S 
PA

ST
UR

ES
.

AVENUE WANDERPEPEN.

48.

FOSSES

4 

28 

19

3
 

FILET D' EAU.

FILET D' EAU.

PARKINGS.

PARKINGS.

P.S.

TAQUE

LIBRA SOINS.

46.

44.
42.

28.

30.
EKO.

32.

34.NEW
WINIPEG.

36.

90.

HABITATION.

2.HABITATION.

93.

IMMEUBLE A
APPARTEMENTS.
Toiture plate

96. 98.

88.

HABITATION.

Claustra béton.
Mur en briques.Portail.

TAQUE
TAQUE

RADIER

P.S.

P.M.

P.S.

TAQUE

TAQUE

RADIER

32
 

P.S.

TAQUE

31 

P.S.

P.S.

SEUIL 

Débord toit.
Bow-wibdow.

92B.
94.

HABITATIONS.

HABITATIONS.

P.M.

36 

35 

Cl
ôt

ur
e.

37 

TAQUE

RADIER

34

33 

Dalles béton.

Portail.

Clôture.

P.M.

TAQUE

RADIER

30 

20 

Ca
niv

ea
u.

Ba
rd

ag
e

m
ét

al
liq

ue
.

P.S.

11 12
P.S.

FEU.

TAQUE

RADIER

TAQUE

RADIER

P.S.

TAQUE

RADIER

8

9

10 

TAQUE
RADIER

RADIER

Ba
rd

ag
e.

IMMEUBLE A
APPARTEMENTS.

Ba
rd

ag
e.

Bowwindow.

Bâ
ch

e.

64.

66.

IMMEUBLE A
APPARTEMENTS.

HABITATION.

Bâ
ch

e.
Ba

rd
ag

e.

COMMERCE
LOGEMENT.

68/2.

68.

23

22

GARAGES.

GARAGES.

GARAGES.

Fo
nd

at
io

ns
.

Cr
êt

e 
de

 ta
lu

s.

Ba
s 

de
 ta

lu
s.

GARAGE.

Départ rampe.

Cr
êt

e 
de

 ta
lu

s.

Ba
s 

de
 ta

lu
s.

ESC.

TAQUE

RADIER

TAQUE

RADIER

TAQUE

RADIER

TAQUE

RADIER

TAQUE BETON
 

Clôture dalles béton.

P.S.

P.M.

P.M.

Dalle
béton.

TROTTOIR.

P.Ecl.

P.Ecl.

P.Ecl.

P.Ecl.

P.Ecl.

PASSAGE

PASSAGE

PIETONS.

P.Ecl.

Balcon.

�Acrotqre�. 

TR
O

TT
O

IR
.

TR
O

TT
O

IR
.

Graviers.

JARDIN.

JARDIN.

JARDIN.

Re
vê

te
m

en
t

hy
dr

oc
ar

bo
né

.

BO
R

D
U

R
E.

FI
LE

T 
D

'E
AU

.

Pavés.

Cl
ôt

ur
e 

pi
qu

et
s 

bé
to

n.

ESCALIER.

GARAGE.

GARAGES. Dalle
béton.

Graviers.

Pavés
béton.

FI
LE

T 
D

' E
A

U
.

ACCES GARAGE
HABITATION n°2.

Dallage.

Po
rta

il.

Revêtement
hydrocarboné.

Revêtement
hydrocarboné.

Dalles béton.

Pavés béton.Dalles béton.

Dalles béton. Dalles béton.
PARKINGS.

PASSAGE

PIETONS.

Pavés béton.

ILOT.

Pavés béton.

PARKINGS.

Pavés béton.

Revêtement
hydrocarboné.

FI
LE

T 
D

' E
AU

.

FI
LE

T 
D

' E
AU

+ 
BO

R
D

U
R

E.

Portillon.

JARDIN.

JARDIN.

JARDIN.

LE KURSAAL.

38.

JARDIN. JARDIN.

JARDIN.

JARDIN.

HABITATION. CUL DE POULE.

SDC.

PASSAGE
SOUS
BATIMENT.

=ONEINACCESSIBLE.

91.63

91.60

92.74
92.63

92.62

91.62

91.62

91.79

92.04

92.19

92.24

92.24

92.33 92.30
92.4592.38

92.58

92.76
92.94

93.02

93.00
93.09

91.56

91.61

91.77
91.93

91.92

91.99

93.0893.04

92.91

92.73

92.49

92.57
92.64

92.39

92.35

92.35

92.34

92.38

92.27

92.23
92.20

89.09

89.23

89.18

89.26

89.40

89.32
89.23

89.31

86.84

86.84

87.00

86.99

87.12

87.08

86.98

86.83

86.90

86.83

86.79

86.76

86.74

86.88

86.71

86.73

86.75

86.79

89.18

89.23

89.27

89.30 89.39 89.36 89.32 89.30 89.25

89.21

89.16 89.14
89.21

89.23 89.28 89.33
89.38

89.43

89.31 89.25

89.20
89.15 89.14

89.20
89.25 89.29

89.37 89.44

89.17 89.23

89.27 89.32

89.35

89.39

89.45

(n
iv.

 su
p.

 m
ur

)

94
.2

9

89.38

89.36

89.34

89.31

89.26

89.21

89.15

89.09

89.07

89.06

89.03

88.95

88.94

89.01

89.03

89.09

89.14

89.20

89.24

89.25

89.31

89.34

89.31
89.25 89.21 89.17 89.13

89.15

89.20
89.30

89.37
89.42

89.26

89.31

89.26
89.31

87.41

89.40 89.40

89.33 89.31

89.24
89.04

89.11

89.49

86.79

89.32

89.34

89.38

89.37

89.35

89.3289.39

89.37

89.36

89.33

89.29 89.29

89.03

89.21
89.24

89.85

89.48

89.23

89.65

89.84

87.44

89.13

89.26

89.36 89.37

89.39

91.25

91.14
91.22

89.14

89.12

88.93

88.95

(sous gouttière)

89.05

(s
ou

s 
go

ut
tiè

re
)

89
.2

5

(n
iv.

 su
p.

)

90
.7

7

88.21

(fa
îte

)

90
.7

1

88.12

88.09

88.05

88.10

88.12

88.23

88.17

88.15

88.18

88.22

88.27

88.26

88.23

88.23

88.27

88.27

88.30

88.34

88.30

88.24

88.22

88.43

(n
iv.

 in
f.)

90
.3

7

88.42

88.44

(n
iv.

 su
p.

)

90
.8

4

88.04

88.23

88.10

88.13

88.03

88.13

88.13

88.22

88.17

88.11

88.08

87.97

88.22

91.78

91.59

91.59

91.85

92.59

91.26

92.78

92.89

91.40

91.44

91.44

94.32
94.17

94.29

94.07

93.90

93.78

93.15

93.12

93.31 93.54

93.60 93.63

93.62

93.58
93.54

93.4493.35

93.25

93.24

93.08

93.20

93.15

93.30

93.27

93.1793.11

92.89 93.00

93.13
93.24

93.25

93.45

93.59

93.51
93.59

93.53 93.55

93.60

93.52

93.41
93.52

91.82

93.55

91.98 93.63
93.71

93.63
93.77

93.56

93.62

93.91

93.90

93.12

94.09
94.05

93.68

93.63

93.64

92.91

92.50

92.42

93.29 92.85

91.5291.41

91.56

91.87

88.70

91.63

91.90
92.48

89.56

92.45

93.62

88.93

88.84

88.88

88.79

86.93

86.93

86.90

86.90

86.88

86.86

86.76

86.78

86.77

86.89

86.96

86.94

86.93

86.98

87.02

87.01

87.12

87.10

87.12

87.09

87.08

87.01

86.99

87.01 87.06

87.00
87.02

86.95

86.96

86.78

86.78

86.79

86.81

86.81

86.83

86.80

86.81

86.81

86.78

86.81

86.81

86.79

88.27

(niv. sup. mur)

88.88

(niv. sup. rampant)

90.50

89.55

92.04

89
.9

6

89
.8

5

(bas rampant)

88.63

(bas rampant)

89.17

(fa
îte

)

90
.6

9

(s
ou

s 
go

ut
tiè

re
)

86.29

86.49

86.85

86.83

86.53

88.35

86.54

86.35

86.27

86.22

86.28

86.47

86.72

86.51

86.59

86.74

86.48

86.32

86.36

86.50

87.10

87.21

88.47

88.71

88.92

88.87

88.95

86.42

86.69

86.16

86.36

86.32

86.56

86.56

86.71

86.66

86.35

86.37

86.67

88.85

86.81

86.96

87.08

87.07

86.96

86.83

86.78

86.97

88.97

88.96

88.88

86.46

86.59

88.85

87.05

88.73

87.23

88.68

87.08

88.07

87.32

89.19

89.07

88.99

89.02

88.83

88.99

88.95

88.86

88.93

88.93

88.86

88.85

88.84

89.06

89.05

89.01

88.98

88.94

88.93

88.85

88.85

88.83

88.84

88.81

88.79

88.75

88.72

88.91

88.90

88.84

88.83

88.80

88.79

88.85

(n
iv.

 su
p.

 m
ur

)

94
.2

3

(niv. sup. mur)

93.58

(niv. sup. mur)

94.75

(niv. sup. mur)96.26

(n
iv

. s
up

. m
ur

)

(n
iv

. s
up

. m
ur

)
95

.9
9

88.82

102.56

91.03

D 199 B2.

D 173 H2.
D 199 E2.

D 199 Y.
D 199 A2. D 199 C2. D 199 R.

D 238 L.

D
 2

36
 R

.

D 169 D5.

D 169 H5.

D 169 K5.

D 169 X3.

D 169 Y3.

D 169 P4.

D 169 M4.

C 151 H.

C 173 P.

RUE DES PASTURES.

LA
 S

A
M

M
E 

(r
iv

iè
re

).

91.88

92.03

200

201

206

207

208

209

211

213

214

215

216

218

219

220

221
222

223

224

225
226

227

228
229

230
231

232

234

237

239
241

242

243

244

246

247 248

249

250

251
252

253

255

256

258

259

260

261

262

Niv. accès : 91.12

91.1291.15

93.14
93.06

93.01
92.92

92.82
92.70

92.69

Niv. mur : 95.27

Niv. Jardin : ± 93.30

Niv. mur : 97.63

Niv. Jardin : ± 94.85

Niv. Jardin : 90.26

Niv. terrain : ± 91.15

Niv. Jardin : 90.89

Niv: Jardin : 95.21

Niv. Jardin : 93.12

91.35

Niv. jardin : 90.20

Niv. jardin : 89.50

Niv. jardin : 89.16

Niv. jardin : 89.05

Niv. jardin : 89.33

91.05

Niv. jardin : 91.05

N
iv

 s
eu

il 
: 8

9.
41

 m

Niv seuil : 
89.38 m

Niv seuil : 
89.23 m

Niv seuil : 
89.25 m

Niv seuil : 
89.36 m

Niv seuil : 
89.37 m

Niv seuil : 
89.28 m

Niv seuil : 
89.25 m

Ni
v 

se
ui

l :
 8

9.
35

 m

Ni
v 

se
ui

l :
 

89
.5

3 
m

Ni
v 

se
ui

l :
 

88
.8

4 
m

Ni
v 

se
ui

l :
 8

8.
95

 m

Niv seuil : 
90.32 m

Niv seuil : 
90.27 m

Niv seuil : 
90.13 m

Niv seuil : 
95.61 m

Niv seuil : 
94.65 m

Niv seuil : 
94.66 m

Niv seuil : 
94.55 m

Niv seuil : 
94.58 m

Niv seuil : 
94.91 m

Niv seuil : 
94.85 m

Niv seuil : 94.28 m

Niv seuil : 
93.73 m Niv seuil : 

93.71 m Niv seuil : 
93.67 m

Niv seuil : 
93.64 m Niv seuil : 

94.27 m

Niv seuil : 
94.36 m

Niv seuil : 
92.64 m

Niv seuil : 
92.63 m

Niv seuil : 
88.33 m

Niv seuil : 
90.55 m

Niv seuil : 
91.47 m

Niv seuil : 
91.69 m

Niv seuil : 
91.68 m

Niv seuil : 
91.68 m

Niv seuil : 
92.01 m Niv seuil : 

92.00 m Niv seuil : 
91.86 m

Niv seuil : 
91.81 m

Niv seuil : 
92.27 m

Niv seuil : 
92.25 m Niv seuil : 

92.30 m
Niv seuil : 
92.48 m

Niv seuil : 
92.48 m

H
F 

: 1
11

.4
7 

m

HF : 99.93 m
HF : 100.08 m

HF : 100.90 m

HF : 99.75 m

HF : 99.83 m

HF : 99.72 m

HF : 99.76 m

HF : 99.75 m

HF : 99.82 m
HF : 100.33 m

HF
 : 

92
.0

9 
m

H
F : 94.72 m

H
F 

: 1
10

.9
2 

m

HF : 105.80 m

HF : 108.69 m

HF
 : 

10
6.

33
 m

H
F 

: 9
7.

07
 m

HF : 109.85 m

H
F 

: 1
11

.1
5 

m

HF
 : 

92
.1

7 
m

HF
 : 

92
.0

4 
m

HF : 90.63 m

HF : 90.52 m

HF
 : 

89
.7

6 
m

HF
 : 

89
.8

2 
m

HF
 : 

90
.5

5 
m

HF
 : 

90
.6

2 
m

HF : 90.60 m

HF : 89.52 m

HF : 105.85 m
HF : 107.25 m

H
F 

: 1
01

.4
4 

m

HF : 103.45 m
HF : 103.51 m

HF : 103.42 m
HF : 104.36 m

HF
 : 

95
.5

3 
m

Niv. sup. mur: 95.15
Niv. jardin : 

± 93.50

Niv. sup. mur: 95.15

HS
C 

: 9
2.

08
 m

HS
C 

: 9
2.

09
 m

HSC : 97.01 m
HSC : 96.72 m

HSC : 96.64 m HSC : 96.64 m HSC : 96.64 m HSC : 96.53 m

HSC : 96.60 m

HSC : 96.47 m HSC : 96.81 m

HSC : 97.81 m

HSC : 97.57 m HSC : 96.93 m HSC : 97.03 m

HSC : 96.41 m
HSC : 96.32 mHSC : 98.54 m

HS
C 

: 
90

.9
7 

m

HSC : 100.00 m
HSC : 99.53 m

HSC : 97.77 m

HSC : 99.56 m

HSC : 105.24 m

HSC : 107.53 m
HSC : 107.57 m

HS
C 

: 1
02

.7
5 

m

HS
C 

: 1
02

.7
4 

m

HSC : 99.42 m
HSC : 99.26 m

HSC : 99.27 m

HSC : 97.80 m

HSC : 95.79 m

Niv. jardin : 
± 93.50

HSC : 93.25 m

HSC : 96.89 m HSC : 96.88 m

HSC : 96.24 m

HSC : 106.00 m

HSC : 104.91 m

HS
C 

: 9
1.

18
 m

HSC : 89.53 m

HS
C 

: 8
9.

05
 m

HS
C 

: 8
9.

13
 m

HS
C 

: 8
9.

17
 m

HS
C 

: 8
9.

14
 m

HS
C 

: 8
9.

15
 m

HSC : 89.43 m

HSC : 103 m

HSC : 103.08 m

HSC : 99.51 m

HSC : 103.06 m

HSC : 105.59 m

HSC : 103.81 m

HSC : 99.26 m

HSC : 107.37 m

HSC : 107.38 m

HSC : 102.95 m

HSC : 103.79 m

HSC : 100.64 m

HSC : 101.04 m
HSC : 102.55 m

HSC : 103 m

HSC : 95.80 m

HSC : 96.35 m
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HSC : 93.25 m

Niv. Seuil : 90.23 m

HF : 97.28 m

HF : 95.58 m
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D169r3

D169c5

D234v3

D232y2

D239z2

C175w4

D173r

D169h5

C151h

D169a5

D169k5

C175y4

D169n4

D199r

D169y4

C173p

D234x3

C175m4

D199y

C175g4

C175f5

D169y3

D173s2

D199c2

D173t

D239v2

D173k2

D169p4

D169v4

D239y2

D169b5

D199b2

D199e2

D169t3

D169z4

D241k3

D199a2

C175e5

D173d2

D173t2

D234z2

D169x3

D237d

D169e5

D169s3

D236z

C175b5

D173h2D173p2

D234y3

D169m4

D173s

D169r4

D169d5

Niv. sup. mur: 
102.92

Niv. sup. mur: 
101.73

Niv. sup. mur: 101.71

Niv. sup. 
mur: 93.19

Niv. sup. 
mur: 93.20

Niv. sup. 
mur: 94.14

Niv. sup. 
mur: 96.47

Niv. sup. 
mur: 97.04

Niv. sup. 
mur: 97.49

HSC : 100.59 m
HSC : 100.62 m

HSC : 101.42 m
HSC : 101.17 m

HSC : 100.96 m
HSC : 100.76 m

HF : 104.32 m
HF : 103.31 m

HF : 105.81 m
HF : 105.96 m

HF : 104.15 m

HF : 106.08 m

+92,50m

+92,50m
+92,90m +93,00m

Entrée brasserie

Carrefour 
1975m²

Cuisine 
90m²

Brasserie 
385m²
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Chambre          
16,14  m2         

Cuisine          
8,69  m2         

Stockage          
2,35  m2         

WC          
1,19  m2         

Séjour          
28,37  m2         

Salle de bain          
5,44  m2         

Entrée/couloir          
6,61  m2         

Chambre          
13,63  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Cuisine          
5,28  m2         

Chambre          
9,71  m2         

Stockage          
2,63  m2         

Séjour          
32,31  m2         

Chambre          
11,98  m2         

Entrée/couloir          
6,98  m2         

WC          
1,26  m2         

Salle de bain          
4,87  m2         

Séjour          
34,94  m2         

Stockage          
2,17  m2         

Cuisine          
6,70  m2         

Chambre          
8,45  m2         

Chambre          
12,05  m2         

Entrée/couloir          
7,96  m2         

Chambre          
8,27  m2         

WC          
1,33  m2         Salle de bain          

4,52  m2         

Brievenbussen/

bellen

Brievenbussen/

bellen

Brievenbussen/

bellen

Type B
SLK 1+
Woonruimte:51,92m²
Bruto opp: 
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Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         Cuisine          

5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         WC          

1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         Cuisine          

5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         Cuisine          

5,28  m2         

Chambre          
9,71  m2         

Stockage          
2,63  m2         

Séjour          
32,31  m2         

Chambre          
11,98  m2         

Entrée/couloir          
6,98  m2         

WC          
1,26  m2         

Salle de bain          
4,87  m2         

Salle de bain          
5,44  m2         

Chambre          
11,90  m2         

Entrée/couloir          
6,82  m2         

WC          
1,19  m2         

Chambre          
13,74  m2         

Stockage          
2,35  m2         

Cuisine          
8,09  m2         

Séjour          
31,53  m2         

Brievenbussen/

bellen

Brievenbussen/
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84,72 m 2 
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A

D
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2

2 2'

2'
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D'
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A5

Chambre          
9,80  m2         

Terrasse          
8,46  m2         

W
C

  
  

  
  

  
1,

26
  m

2 
  

  
  

  

Séjour          
36,62  m2         

Chambre          
10,80  m2         

Chambre          
12,39  m2         

Entrée/couloir          
6,40  m2         

E3          
84,08  m2         

Terrasse          
8,01  m2         

Stockage          
3,14  m2         

Salle de bain          
4,16  m2         

WC          
1,31  m2         

Séjour          
32,47  m2         

E2          
75,84  m2         

Bureau          
5,65  m2         

Stockage          
1,01  m2         

Salle de bain          
2,97  m2         

Entrée/couloir          
5,09  m2         

E5          
78,83  m2         

Terrasse          
8,20  m2         

Entrée/couloir          
6,66  m2         

WC          
1,26  m2         Stockage          

2,84  m2         

Chambre          
12,58  m2         

Chambre          
8,99  m2         

Salle de bain          
4,70  m2         

E4          
81,36  m2         

Séjour          
30,79  m2         

Stockage          
1,64  m2         

Entrée/couloir          
5,16  m2         

Chambre          
10,04  m2         

Terrasse          
8,01  m2         

Séjour          
30,16  m2         

WC          
1,43  m2         

Salle de bain          
4,15  m2         

Chambre          
10,70  m2         

Entrée/couloir          
3,34  m2         

Salle de bain          
3,06  m2         

Chambre          
15,54  m2         

Stockage          
2,04  m2         

Terrasse          
8,08  m2         

Séjour          
36,71  m2         

WC          
1,40  m2         

E1          
72,94  m2         

C15          
2,19  m2         

C16          
1,23  m2         

C17          
1,35  m2         

C18          
1,46  m2         

C19          
2,57  m2         

C14          
1,23  m2         

C13          
1,23  m2         

C12          
1,35  m2         

C11          
1,46  m2         

C10          
1,47  m2         

C3          
2,07  m2         

C2          
2,06  m2         

C1          
2,06  m2         

C6          
1,51  m2         

C5          
1,51  m2         

C4          
1,52  m2         

C9          
1,52  m2         

C8          
1,51  m2         

C7          
1,51  m2         

C20          
2,56  m2         

h=250
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C3          
2,07  m2         

2,06  m2         

C1          
2,06  m2         

h=250
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88.76
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91.98

93.61

91.15

91.05
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89.16

89.05

Terrasse
132 m²
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91.50Im
m

euble B

22 vélos

Immeuble A
22 vélos

Immeuble D
22 vélos

8 vélos
pour 
commerce

Immeuble A
app: 22

Immeuble B
app: 22

Immeuble C
app: 22

Immeuble E
app: 24

point de collecte des déchets + 
boîte aux lettres (imm. E)

marches 
dissimulées et 
pente inclinée

3.23%

12 vélos
fermés

étang

noue d'infiltration

noue d'infiltration

Immeuble C
22 vélos

Immeuble D
app: 22

Im
m

eu
bl

e 
E

24
 v

él
os

88.80

B03
B04
B06B05

B07

B08B09

B13 B14
B15

B10
B11

Un parc habité

Coupe du terrain: Avenue Wanderpepen/ Rue des Pastures

coupe du terrain:
Avenue Wanderpepen/
Rue des Pastures

Ambiance des espaces verts

P.E.

P.S.

P.M.
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.

AVENUE WANDERPEPEN.

48.
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4 
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FILET D' EAU.

FILET D' EAU.

PARKINGS.

PARKINGS.

P.S.

TAQUE

LIBRA SOINS.

46.

44.
42.

30.
EKO.

32.

34.NEW
WINIPEG.

36.

90.

HABITATION.

2.HABITATION.

93.

IMMEUBLE A
APPARTEMENTS.
Toiture plate

96. 98.
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HABITATION.

Claustra béton.
Mur en briques.Portail.

TAQUE
TAQUE

RADIER

P.S.

P.M.

P.S.

TAQUE

TAQUE

RADIER

32
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TAQUE

31 
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P.S.

SEUIL 

Débord toit.
Bow-wibdow.

92B.
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HABITATIONS.

P.M.
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37 
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34
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Dalles béton.
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11 12
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Clôture dalles béton.

P.S.

P.M.

P.M.

Dalle
béton.

TROTTOIR.

P.Ecl.

P.Ecl.

P.Ecl.

P.Ecl.

P.Ecl.

PASSAGE

PASSAGE

PIETONS.

P.Ecl.

Balcon.
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O
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O
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.
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O
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O
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.

Graviers.

JARDIN.
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m
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t
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R

D
U

R
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D
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e 
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s 
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ESCALIER.

GARAGE.

GARAGES. Dalle
béton.

Graviers.

Pavés
béton.

FI
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T 
D

' E
A

U
.

ACCES GARAGE
HABITATION n°2.

Dallage.

Po
rta

il.

Revêtement
hydrocarboné.

Revêtement
hydrocarboné.

Dalles béton.

Pavés béton.Dalles béton.

Dalles béton. Dalles béton.
PARKINGS.

PASSAGE

PIETONS.

Pavés béton.

ILOT.

Pavés béton.

PARKINGS.

Pavés béton.
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hydrocarboné.

FI
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D
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.
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D
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Portillon.

JARDIN.

JARDIN.

JARDIN.

LE KURSAAL.

38.

JARDIN. JARDIN.

JARDIN.

JARDIN.

HABITATION. CUL DE POULE.

SDC.

PASSAGE
SOUS
BATIMENT.
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Niv. mur : 95.27

Niv. Jardin : ± 93.30
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Niv. Jardin : ± 94.85
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Niv. terrain : ± 91.15
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Niv. jardin : 89.50

Niv. jardin : 89.16

Niv. jardin : 89.05

Niv. jardin : 89.33

91.05

Niv. jardin : 91.05

N
iv

 s
eu

il 
: 8

9.
41

 m

Niv seuil : 
89.38 m

Niv seuil : 
89.23 m

Niv seuil : 
89.25 m

Niv seuil : 
89.36 m

Niv seuil : 
89.37 m

Niv seuil : 
89.28 m

Niv seuil : 
89.25 m

Ni
v 

se
ui

l :
 8

9.
35

 m

Ni
v 

se
ui

l :
 

89
.5

3 
m

Ni
v 

se
ui

l :
 

88
.8

4 
m

Ni
v 

se
ui

l :
 8

8.
95

 m

Niv seuil : 
90.32 m

Niv seuil : 
90.27 m

Niv seuil : 
90.13 m

Niv seuil : 
94.65 m

Niv seuil : 
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HSC : 97.01 m
HSC : 96.72 m
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HSC : 103.81 m
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D232t2
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D232n2
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C175s4

D238f

D199v

C175d5

D238l

D232w2

D169r3

D169c5

D234v3

D232y2

C175w4

D173r

D169h5

D169a5

D169k5

C175y4

D169n4

D199r

D169y4

C173p

D234x3

C175m4

D199y

C175g4

C175f5

D169y3

D173s2

D199c2

D173t

D239v2

D173k2

D169p4

D169v4

D239y2

D169b5

D199b2

D199e2

D169t3

D169z4

D241k3

D199a2

C175e5

D173d2

D173t2

D234z2

D169x3

D237d

D169e5

D169s3

C175b5

D173h2D173p2

D234y3

D169m4

D173s

D169r4

D169d5

Niv. sup. mur: 
102.92

Niv. sup. mur: 
101.73

Niv. sup. mur: 101.71

Niv. sup. 
mur: 93.19

Niv. sup. 
mur: 93.20

Niv. sup. 
mur: 94.14

Niv. sup. 
mur: 96.47

Niv. sup. 
mur: 97.04

Niv. sup. 
mur: 97.49

HSC : 100.59 m
HSC : 100.62 m

HSC : 101.42 m
HSC : 101.17 m

HSC : 100.96 m
HSC : 100.76 m

HF : 104.32 m
HF : 103.31 m

HF : 105.81 m
HF : 105.96 m

HF : 104.15 m

HF : 106.08 m

+92,50m

+92,50m
+92,90m +93,00m

Entrée brasserie

Carrefour 
1975m²

Cuisine 
90m²

Brasserie 
385m²
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Chambre          
16,14  m2         

Cuisine          
8,69  m2         

Stockage          
2,35  m2         

WC          
1,19  m2         

Séjour          
28,37  m2         

Salle de bain          
5,44  m2         

Entrée/couloir          
6,61  m2         

Chambre          
13,63  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Cuisine          
5,28  m2         

Chambre          
9,71  m2         

Stockage          
2,63  m2         

Séjour          
32,31  m2         

Chambre          
11,98  m2         

Entrée/couloir          
6,98  m2         

WC          
1,26  m2         

Salle de bain          
4,87  m2         

Séjour          
34,94  m2         

Stockage          
2,17  m2         

Cuisine          
6,70  m2         

Chambre          
8,45  m2         

Chambre          
12,05  m2         

Entrée/couloir          
7,96  m2         

Chambre          
8,27  m2         

WC          
1,33  m2         Salle de bain          

4,52  m2         

Brievenbussen/

bellen

Brievenbussen/

bellen

Brievenbussen/

bellen

Type B
SLK 1+
Woonruimte:51,92m²
Bruto opp: 
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Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         Cuisine          

5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
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32,31  m2         

Chambre          
11,98  m2         
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1,26  m2         
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4,87  m2         
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5,44  m2         

Chambre          
11,90  m2         
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WC          
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2,35  m2         
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8,09  m2         

Séjour          
31,53  m2         
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Chambre          
9,80  m2         

Terrasse          
8,46  m2         

W
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1,
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  m
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Séjour          
36,62  m2         

Chambre          
10,80  m2         

Chambre          
12,39  m2         

Entrée/couloir          
6,40  m2         

E3          
84,08  m2         

Terrasse          
8,01  m2         

Stockage          
3,14  m2         

Salle de bain          
4,16  m2         

WC          
1,31  m2         

Séjour          
32,47  m2         

E2          
75,84  m2         

Bureau          
5,65  m2         

Stockage          
1,01  m2         

Salle de bain          
2,97  m2         

Entrée/couloir          
5,09  m2         

E5          
78,83  m2         

Terrasse          
8,20  m2         

Entrée/couloir          
6,66  m2         

WC          
1,26  m2         Stockage          

2,84  m2         

Chambre          
12,58  m2         

Chambre          
8,99  m2         

Salle de bain          
4,70  m2         

E4          
81,36  m2         

Séjour          
30,79  m2         
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4,15  m2         

Chambre          
10,70  m2         
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3,34  m2         

Salle de bain          
3,06  m2         

Chambre          
15,54  m2         

Stockage          
2,04  m2         

Terrasse          
8,08  m2         

Séjour          
36,71  m2         

WC          
1,40  m2         

E1          
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C15          
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1,51  m2         

C5          
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C4          
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C7          
1,51  m2         

C20          
2,56  m2         
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Terrasse
132 m²
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91.50Im
m

euble B

22 vélos

Immeuble A
22 vélos

Immeuble D
22 vélos

8 vélos
pour 
commerce

Immeuble A
app: 22

Immeuble B
app: 22

Immeuble C
app: 22

Immeuble E
app: 24

point de collecte des déchets + 
boîte aux lettres (imm. E)

marches 
dissimulées et 
pente inclinée

3.23%

12 vélos
fermés

étang

noue d'infiltration

noue d'infiltration

Immeuble C
22 vélos

Immeuble D
app: 22

Im
m

eu
bl

e 
E

24
 v

él
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B03
B04
B06B05

B07

B08B09

B10B11

B13 B14
B15

LEGENDE 

strate arbustive, avec plants de boisement 

pelouse écologique (à faible entretien) 

Arbre existant à maintenir

voirie pompiers en gazon carrossable avec micro-trèfles 

jardin aménagé mêlant vivaces et graminées ornementales

jardin d’aspect naturel – zone de transition

végétation de sous-bois / flore forestière

prairie fleurie pour noues d’infiltration, recueillant les eaux pluviales

noues de rétention des eaux pluviales

chemins en revêtement semi-dur lié

plantes hygrophiles – milieux humides

dalles gazon en beton

soutènement en gabion

arbre d'alignement
type Orme colonnaire, Erable colonnaire etc.

arbre d'ornement en cépée
type Parrotie de Perse, Zelkova du Japon etc.

arbre pour terrain humide
type Saule pleureur, Aulne etc.

arbre pour parcs
type Tilleuls, Copalme d’Amérique, Magnolia etc.

arbre forestier
type Merisier, Chêne, Charme commun etc.

PLAN

Biche Ilot des Pastures - plan paysager
NOORDPIJL

DOSSIER

3514 / 01
PROJECTVERSIE

Versie 1
DATUM

07/10/2026
SCHAAL

1/250 - A0

2

64% 
d’espaces verts

“Le végétal, les espaces ouverts 
et les cheminements sont les 

éléments structurants du projet”

coupe du terrain: 

Rue de Ressaix

coupe du terrain: 
Rue Carlo Mahy



Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.

Immeuble B
22 app.

Immeuble D
22 app.

Immeuble A
22 app. 

avec stationnement souterrain
(44 places, A et B combinés)

Immeuble C
22 app. 

avec stationnement souterrain
(44 places, C et D combinés)

Immeuble E
24 app.

Immeuble F
12 app.

Commerces
1 grande surface commerciale
3 espaces commerciaux donnant sur l’Avenue
1 espace horeca orienté vers le parc
Surface commerciale brute totale = 3.420m²

Stationnement public
120 places
(commerce, 
E et F combinés)

Parc
10.150 m²

Un nouveau quartier mixte3
Typologie des appartements

3 chambres: 14 app.

1 chambre: 23 app.

2 chambres: 87 app.

Total de 124 appartements
Tous les appartements respectent les 50m² habitables.



Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.

Dans le respect du voisinage4

Immeuble EAl. des Pastures Bassin d’infiltration

Terrasse de la brasserieImmeuble B Immeuble E Arbres existants Al. des Pastures Rue Carlo Mahy

Parking extérieurImmeuble B Rue de Ressaix

Coupe de terrain vers la rue de Ressaix

Coupe de terrain vers la rue Carlo Mahy

Vue des commerces, des appartements et de l’entrée du parc 
depuis l’Avenue Wanderpepen

Étude d’ensoleillement
Vue depuis les jardins de la rue Carlo Mahy

Situation existante
à 9h

à 12h

à 15h

Situation projetée

21 mars

21 juin

21 septembre



Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.
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Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.
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Niv. accès : 91.12

91.1291.15

93.14
93.06

93.01
92.92

92.82
92.70

92.69

Niv. mur : 95.27

Niv. Jardin : ± 93.30

Niv. mur : 97.63

Niv. Jardin : ± 94.85

Niv. Jardin : 90.26

Niv. terrain : ± 91.15

Niv. Jardin : 90.89

Niv: Jardin : 95.21

Niv. Jardin : 93.12
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Niv. jardin : 90.20
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94.36 m
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92.64 m
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92.63 m
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Niv. sup. mur: 
101.73
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HSC : 100.59 m
HSC : 100.62 m

HSC : 101.42 m
HSC : 101.17 m

HSC : 100.96 m
HSC : 100.76 m

HF : 104.32 m
HF : 103.31 m

HF : 105.81 m
HF : 105.96 m

HF : 104.15 m

HF : 106.08 m

+92,50m

+92,50m
+92,90m +93,00m

Entrée brasserie

Carrefour 
1975m²

Cuisine 
90m²

Brasserie 
385m²
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Chambre          
16,14  m2         

Cuisine          
8,69  m2         

Stockage          
2,35  m2         

WC          
1,19  m2         

Séjour          
28,37  m2         

Salle de bain          
5,44  m2         

Entrée/couloir          
6,61  m2         

Chambre          
13,63  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         

Cuisine          
5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Cuisine          
5,28  m2         

Chambre          
9,71  m2         

Stockage          
2,63  m2         

Séjour          
32,31  m2         

Chambre          
11,98  m2         

Entrée/couloir          
6,98  m2         

WC          
1,26  m2         

Salle de bain          
4,87  m2         

Séjour          
34,94  m2         

Stockage          
2,17  m2         

Cuisine          
6,70  m2         

Chambre          
8,45  m2         

Chambre          
12,05  m2         

Entrée/couloir          
7,96  m2         

Chambre          
8,27  m2         

WC          
1,33  m2         Salle de bain          

4,52  m2         

Brievenbussen/

bellen

Brievenbussen/

bellen
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bellen

Type B
SLK 1+
Woonruimte:51,92m²
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Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         

Stockage          
2,95  m2         

Badkamer          
4,33  m2         

WC          
1,26  m2         Cuisine          

5,45  m2         

Chambre          
16,99  m2         

Séjour          
30,40  m2         

Entrée/couloir          
3,90  m2         
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2,95  m2         
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4,33  m2         WC          

1,26  m2         

Cuisine          
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16,99  m2         
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Chambre          
9,80  m2         

Terrasse          
8,46  m2         

W
C

  
  

  
  

  
1,

26
  m

2 
  

  
  

  

Séjour          
36,62  m2         

Chambre          
10,80  m2         

Chambre          
12,39  m2         

Entrée/couloir          
6,40  m2         

E3          
84,08  m2         

Terrasse          
8,01  m2         

Stockage          
3,14  m2         

Salle de bain          
4,16  m2         

WC          
1,31  m2         

Séjour          
32,47  m2         

E2          
75,84  m2         

Bureau          
5,65  m2         

Stockage          
1,01  m2         

Salle de bain          
2,97  m2         

Entrée/couloir          
5,09  m2         

E5          
78,83  m2         

Terrasse          
8,20  m2         

Entrée/couloir          
6,66  m2         

WC          
1,26  m2         Stockage          

2,84  m2         

Chambre          
12,58  m2         

Chambre          
8,99  m2         

Salle de bain          
4,70  m2         

E4          
81,36  m2         

Séjour          
30,79  m2         

Stockage          
1,64  m2         

Entrée/couloir          
5,16  m2         

Chambre          
10,04  m2         

Terrasse          
8,01  m2         

Séjour          
30,16  m2         

WC          
1,43  m2         

Salle de bain          
4,15  m2         

Chambre          
10,70  m2         

Entrée/couloir          
3,34  m2         

Salle de bain          
3,06  m2         

Chambre          
15,54  m2         

Stockage          
2,04  m2         

Terrasse          
8,08  m2         

Séjour          
36,71  m2         

WC          
1,40  m2         

E1          
72,94  m2         

C15          
2,19  m2         

C16          
1,23  m2         

C17          
1,35  m2         

C18          
1,46  m2         

C19          
2,57  m2         

C14          
1,23  m2         

C13          
1,23  m2         

C12          
1,35  m2         

C11          
1,46  m2         

C10          
1,47  m2         

C3          
2,07  m2         

C2          
2,06  m2         

C1          
2,06  m2         

C6          
1,51  m2         

C5          
1,51  m2         

C4          
1,52  m2         

C9          
1,52  m2         

C8          
1,51  m2         

C7          
1,51  m2         

C20          
2,56  m2         
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Un site perméable

Le projet s’inscrit dans une démarche de « déminéralisation des sols » en 
transformant une aire de stationnement aujourd’hui sous-utilisée en un 
nouveau quartier mixte structuré autour d’un parc paysager.
Cette transformation permet de réduire la place des surfaces imperméables 
au pro�t de sols vivants, végétalisés et capables de participer naturellement à 
la gestion des eaux pluviales.
Le parc intégrera notamment des bassins d’in�ltration ainsi qu’un étang, 
permettant de ralentir, stocker et in�ltrer les eaux de pluie tout en créant de 
nouveaux espaces de fraîcheur, de biodiversité et de convivialité. Les espaces 
en eau et les berges végétalisées contribueront également à limiter les e�ets 
de la chaleur et de la sécheresse, tout en favorisant la biodiversité et la qualité 
écologique du site.
Les berges de l’étang seront conçues comme des berges naturelles, o�rant 
une transition progressive entre la terre et l’eau plutôt qu’une rupture nette. 
Cette continuité favorise l’installation d’une végétation diversi�ée, renforce la 
biodiversité et contribue à une relation plus douce et plus naturelle entre les 
di�érents milieux du parc.
Pour compenser la pente du site et maximiser la temporisation et la décantation 
des eaux pluviales sur tout le linéaire des noues, celles-ci seront équipées de 
redans.
Notre intention paysagère est de faire résonner, à travers le projet, la mémoire 
de la vallée de la Samme, une rivière aujourd’hui largement canalisée et dont 
le tracé naturel s’est progressivement e�acé.
Autrefois structurante dans le paysage, la Samme a été détournée dans sa partie 
nord, tandis que son ancien lit a été réinvesti pour accueillir une canalisation 
d’égout. Cette transformation a profondément modi�é la relation entre la 
rivière, le territoire et ses habitants.
La déminéralisation devient plus qu’une réponse aux enjeux hydrologiques : 
elle constitue une opportunité de recréer un paysage plus résilient, vivant et 
adapté aux changements climatiques.
Les cheminements piétonniers en revêtement semi-perméable reprennent en 
partie le tracé de la voie d’accès pour les services d’urgence et se prolongent 
à travers le parc, o�rant aux usagers la possibilité de déambuler librement au 
cœur du paysage.

Couleurs automnales de la noue

Un étang dans le parc

Couleurs hivernales de la noue

Images de référence
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Perméabilité du site

Vue sur le bassin d’infiltration

Revêtements perméables

 Zone d’infiltration des eaux de pluie

Étang (zone d’eau permanente)

“Les espaces en eau et les berges végétalisées 
contribueront à limiter les effets de la chaleur 
et de la sécheresse, tout en favorisant la 
biodiversité et la qualité écologique du site.”



Octobre 2026 - Aux Ateliers des Remparts: Phase d’étude d’un nouveau projet - plans non définitifs.

Les vues et les plans ont été réalisés dans le but de communiquer les grands principes urbanistiques
du projet et sont purement indicatifs. Ils visent à illustrer les intentions et les ambitions du projet.

Un projet en préparation7

Vue de la terrasse de la brasserie

Dernier 
trimestre 2026 – 

premier 
trimestre 2027 

Planning envisagé:

Autorités compétentes: 
• Fonctionnaires délégué et 
technique pour la demande de 
permis unique (avec avis du 
Collège communal).

• Conseil communal pour l’ouverture 
des voiries communales.

Type de procédure: 
Demande de permis unique 
(volet urbanisme et volet 
environnement) 
avec étude d’incidences sur 
l’environnement et ouverture de 
voiries communales. 

Deuxième 
trimestre 2027 

Dernier 
trimestre 2027 

Deuxième 
trimestre 2028Octobre 2026

 Organisation 
d’une séance 

d’information non 
ofÏcielle sur le 
nouveau projet.

Réalisation de l’étude 
d’incidences sur 

l’environnement et 
organisation d’une 

Réunion d’information 
préalable (RIP):

Préparation du dossier 
de demande.

Dépôt de la 
demande de 

permis unique. 

Décision du Conseil 
communal sur 
l’ouverture des 

voiries. 

Décision 
duFonctionnaire 

délégué et technique. 


